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po Rjesenju Trgovackog suda u Splitu, posl.br. 12. St-626/2018.
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OBRACUN TROSKOVA UTVRBENJA | UNOVCENJA NEKRETNINA

Ukupna imovina koja je unovCena

priliv od plaéene zakupnine U iznosu Od......... ..ot e e, 151.815,49 kn
priliv od prodanih pokretnina u iznosu 0d...........c.cceie i e e e 35.000,00 kni
priliv od prodaje nekretnine u Ovr-3065/2020 U izNOSU Od...........c.coevieiinieinnne. 5.660.000,00 kn
Sto daje ukupni iznos unovcéenja steajne mase u iznosu od...............ceeeeeennnn. 5.857.805,76 kn.

Vrijednost prodane imovine opterec¢ene razluénim pravom u ukupno unovéenoj vrijednosti steCajne

mase sudjeluje s 96,70% pa se taj postotak primjenjuje na troskove stetajnog postupka koji nisu
izravni troSkovi unov€ene nekretnine, ve¢ prodanu nekretninu terete srazmjerno.

I. Izravni troSkovi unovéene nekretnine za vrijeme trajanja ste€ajnog postupka:

Buduéi je zbog COVID-19 bila neizvjesna poslovna aktivnost, ste€ajni upravitelj je sa zakupcem
poslovnog prostora ugovorio nesto nizi zakup, ali uz uvjet placanja rezijskih troSkova i drugih koji terete
nekretninu za vrijeme trajanja zakupa. Stoga je ste€ajni duznik imao samo slijedece troskove koji su
teretili ste€ajnu masu:

1. Tro$kovi komunalne naknade po Rjesenju Op¢ine Solta, Klasa: UP/I-363-03/21-01/196, Urbroj
2181/03-04-21-1 i RjeSenju Klasa: UP/I-363-03/21-01/194, Urbroj:2181/03—04-21-1 od 05.05.2021.
(u privitku) od otvaranja ste€aja do 03.12.2021. odnosno do zaklju¢ka o predaji nekretnine, u ukupnom
iznosu od 36.327,02 kn, dio kojih je platio zakupac, pa ostatak iznosi..................... 13.807,02 kn,

2. TroSak naknade za uredenja voda po Rje$enju Hrvatskih voda, Klasa: UP/I-325-08/19-07/0011459,
Urbroj: 14.03.2019. (u privitku dostavljam) od otvaranja ste¢aja do predaje nekretnine, u ukupnom

iznosu od 21.020,98 kn, dio kojih je platio zakupac, pa ostatak iznosi........................6.848,98 kn,
3. TroSak ¢uvanja nekretnine — ugovor o djelu (u privitku) — ukupni troSak u iznosu od
.................................................................................................................... 5.972,23 kn,
4. Pau3alni troSak odvoza smeca za vrijeme trajanja ste€ajnog postupka u iznosu

o o P 17.779,84 kn,
5. Tro8kovi vode i kanalizacije u vrijeme kada nekretnina nije bila u zakupu teretili su ste€ajnu masu
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6. TroSak elektricne energije dok nekretnina nije bila u zakupu teretili su ste€ajnu masu u iznosu
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7. TroSkovi ovrSnog postupka ustegnuti od strane Opcinskog suda u Splitu............... 304.215,02 kn,
tako da ukupni direktni troSak iZN0Si.........ciiiiii i e 340.646,26 kn.

II. Ostvareni i predvidivi troSkovi ste€ajnog postupka od dana otvaranja 23.01.2019. do zaklju¢enja
istog (predvidivo do XIl mjeseca 2022.), koji razmjerno terete unov€enu nekretninu:

1. TroSak knjigovodstvenog servisa za vrijeme trajanja ste¢aja u skladu s odobrenim predradunom
TrOSKOVA U HZNOSU OU. ..ottt e e e et e e e e e e e e e et e e e 49.000,00 kn,



2. Nagrada za obavljanje sluzbe ste€ajnog upravitelja u bruto iznosu (431.420,00 kn), uveéano za
7,5% osnovom troSkova obveznog doprinosa zaprema odredbama Uredbe o kriterijima i naginu
obracuna i pla¢anja nagrade ste€ajnim upraviteljima (NN 105/15) u iznosu ukupnog troska u

G0 463.828,42 kn,

3. Materijalni troSkovi ste€ajnog upravitelja (fotokopiranje, ured. mat., postarina, telefon
za 46 mjeseci) u iznosu od 1.200,00 kn, 5to daje sveukupan iznos troska .................... 1.805,20 kn,

4. TroSkovi platnog prometa i zatvaranja transakcijskog raCuna u iznosu od.................. 5.000,00 kn,
5. TroSak posebne sudske pristojbe po zaklju€enju steCajnog postupka u iznosu od........ 2.000,00 kn.

Ukupno troSkovi koji terete cijeli steCajni postupak osim izravnih troSkova vezanih za unovéenje
nekretnine iznose 521.633,62 kn te stavljeni u odnos s ukupnim iznosom unovéenja ste€ajne mase
(5.857.805,76 kn) terete unov€enu nekretninu s 96,70% ukupne vrijednosti unovenja mase, Sto daje
74 [0 131 Lo [ PO 504.408,78 kn.

TroSkovi unovéenja nekretnina upisanih u Z.U. 1276 K.O Grohote i Z.U. 1261 K.O. Grohote koje su
unovéene u ovom ste¢ajnom predmetu su:

I Izravni troSak, koji prodanu nekretninu tereti u cijelosti...............c.cooiiiininnil 340.646,26 kn i
Il. Razmjerni troSak, odnosno 96,70% ukupnih troSkova ste€ajnog

postupka (bez izravnog troSka) U iznosu od ...........ccoeveiiiiiiie i e, 504.408,78 kn
$to daje ukupan iznos troSkova ste€ajnog postupka uiznosu od..............cccovevieinnnnn. 862.279,88 kn.

Predmetna nekretnina unovéena je za iznos od 5.660.000,00 kn, ali kako su troSkovi ovrSnog postupka
vec ustegnuti od iznosa kupovnine predmetne nekretnine, te je na raun Trgovackog suda u Splitu
temeljem prodaje nekretnine u ovrSnom postupku pristigao iznos od 5.355.784,98, valjalo je i ukupne
obracunate troSkove unovcéenja umanijiti za ve¢ ustegnuti iznos, pa preostaliiznos troSkova unovéenja
koji terete nekretninu iznosi 558.064,86 kn.

Nastavno na navedeno, stec€ajni upravitelj predlaze da sud rjieSenjem o namirenju:

1. odrediiznos od 558.064,86 kn kao iznos za pokri¢e troSkova unovéenja nekretnine s upisanim
razlu¢nim pravima;

2. odredi iznos kojim se namiruju razluéni vjerovnici prema njihovim dostavljenim obraunima s
uklju€enim obracunatim kamatama do dana dono3enja rjeSenja o dosudi, umanjen za iznos
troSkova unovéenja izmedu raspodjeljen izmedu dva razluéna vjerovnika proporcionalno visini
njihovih trazbina;

3. cjelokupniiznos od 5.355.784,98 kn koji se nalazi na depozitu Trgovackog suda u Splitu doznadi
na transakcijski racun ste€ajnog duznika LUBIN d.o.o. u ste€aju, Necujam, IBAN:
HR982407000100071603, kako bi ste€ajni vjerovnik namirio razluéne vjerovnike sukladno
rieSenju suda o namirenju, a preostali iznos nakon podmirenja, odnosno rezerviranja sredstava
za podmirenje obveza steCajne mase, predlozio rasporediti ste€ajnim vjerovnicima kroz z<vrsSnu
stecajnu diobu.

U privitku ovog obracuna troSkova ste€ajnog postupka u ovrSnom predmetu dostavljam:
Kopije rjeSenja Opéine Solta za komunalnu naknadu,

Kopiju rjeSenja Hrvatskih voda za naknadu za uredenja voda i

Kopiju Ugovora o djelu za troSkove ¢uvanja nekretnine.

U Virovitici, 20. listopada 2022. godine Digitally signed
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